Ausfertigung:

Eg warg bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Flestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
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Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die for die
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Zollernalbkreis
Anlage 2

zur Satzung Uber die
Aufstellung des Bebauungsplanes
»Odertal 11
im Stadtteil Hossingen

In Ergénzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im MaBstab
1: 500, gefertigt am 06.5 .2004, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A.

1.

2.1
2.2
2.3

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBL. I.S. 2141),

zuletzt geéindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (BGBL. I.S. 2902)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBL. 1.S. 132),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL I.S. 466)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 08.08.1995

(Gbl. S. 617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBL. I. 1991 S. 58)
Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-W irttemberg i.d.F. vom 03.10.1983

(Gbl. S, 578), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden
folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) entsprechend den Einschrieben

im Plan (§ 1 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVQ).

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO zulassig.

Schank-, Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zuldssig.

Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO einschl. Vergniigungsstatten werden gemal § 1 Abs. 6 Nr.1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung und héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohn-
gebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.
Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Héchstwerte.
Die héchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten ergibt sich aus dem Planeintrag.



2.4

3.1

3.2
3.3

4.1

4.2
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Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB).
Die ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) der Hauptgeb&ude wird auf die im Plan (Anlage 1)

eingetragenen Hohen bezogen auf Normal - Null - Héhe (NN-Hohe) festgelegt.

Abweichungen von +/- 0,20 m sind zuléssig. Bei hdhenversetzten Geschossen gilt die festge-
setzte EFH fir die héherliegende Ebene.

Die max. Traufhhe betrégt 4,00 m. Unterer Bezugspunkt zur Bemessung der Traufhohe ist die
EFH, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit OK Dachhaut. Bei
Rickspringen bis max. 1/3 der Gebaudeldnge, ist ausnahmsweise eine Traufhéhe von

4,70 m zulassig.

Ruckspriinge innerhalb der zulassigen Traufhéhen werden nicht angerechnet. Die max.
Firsthéhe Gber EFH bis OK Firstziegel betragt 7,50 m.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Es ist ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

vorgeschrieben.
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Firstrichtungen sind frei wahlbar.

Uberbaubare Flachen und Nebenanlagen
Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Uberbaubaren Grundsticksfléchen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO).

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind nur innerhalb der (iberbaubaren
Flachen zuléssig. Es sind maximal 2 (iberdachte Nebenanlagen pro Grundstiick erlaubt.

Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukdérper, als Einbau im Hauptbaukérper oder frei-
stehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zulassig.

Bei Garagenanbauten und Grenzgaragen sind diese auch in den nicht tiberbaubaren Flachen
zugelassen (auBer den nach Ziffer 6.1 freizuhaltenden Flachen).

Werden Garagen nicht im Hauptgeb&ude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder
parallel zur StraBe zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lénge vor der Garage muss
gewahrleistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bis auf 1,5 m unterschritten werden,
wenn elektrische Garagentor&ffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der éffentlichen Verkehrsflache
einzuhalten.

Garagen sind mit geneigten Dachern (Satteldach, abgewalmtes Dach oder Pultdach mit
gegenlaufigen Dachflachen) und einer Dachneigung von mind. 25° Dachneigung, mit einem
Flachdach oder einem einseitig geneigten Pultdach von maximal 10° Dachneigung zulassig.

Flachdécher und einseitig geneigte Pultdécher bis 10° Neigung sind zwingend mit einer extensiven

Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt nicht fiir Flachdécher von Garagen, die im direkten
Zusammenhang mit dem Hauptgeb&ude als Terrasse genutzt werden.

Carports bzw. liberdachte Stellplatze werden beziiglich der Gestaltung wie Garagen behan-
delt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert werden.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhéhe und Dachneigung der, der
Nachbargarage entsprechen.
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Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB):

Freizuhaltende Sichtflachen

Die im Lageplan gekennzeichneten Fl4chen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Hochstdmmige Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und &hnliches sind innerhalb der
Sichtfelder méglich, sofern sie wartepflichtigen Fahrern , die aus dem Stand einbiegen oder
kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken.

Nicht (iberbaubare Grundstlicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5 BauNVO)

Die zwischen den Baugrenzen und den StraBenflachen bestehenden Grundstiicksflachen gelten
als nicht (berbaubarer Grundstucksstreifen.

Auf diesen nicht Gberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, d.h.
Hochbauten, Stellplétze und Garagen und sonstige Nebenanlagen wie z.B. Lagerflachen usw.,
nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).

Auf den sonstigen Flachen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen kénnen Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO zugelassen werden. Dies gilt nicht flir Flachen, auf denen Pflanzgebote festgesetzt
sind.

Offentliche Griinflichen und Siedlungsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum teilweisen Ausgleich des Eingriffes in die Natur und Landschaft sind innerhalb des
Bebauungsplanes éffentliche Griinbereiche vorgesehen.

Dazu zéhlen groBziigig angelegte Griinflachen an den Einmiindungsbereichen der geplanten
ErschlieBungsstraBen und weitere Griinflachen in Verbindung mit den éffentlichen Flachen fiir den
ruhenden Verkehr, so dass ein intensives und abwechslungsreiches StraBenbegleitgriin entsteht.
Im nérdlichen Randbereich entsteht innerhalb der Abstandsflache zur KreisstraBe (iber die
gesamte Lange des Baugebietes ein breit angelegter Griinsaum, der als flach ausgebildeter
Larmschutzwall mit einer steinriegelartigen Feldhecke bepflanzt wird.

Weiterer Ausgleich und Ersatz fir die in Anspruchnahme der Flachen ist auBerhalb des
Bebauungsplangebietes geplant.

Um den Anforderungen des Naturschutzgesetzes gerecht zu werden und die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf ein Minimum zu reduzieren, hat die Stadt Mef3stetten das Biiro fiir Umwelt-
und Landschaftsplanung Dr. Grossmann, Balingen-Weilstetten, mit der Ausarbeitung eines
Grinordnungsplanes beauftragt. In diesem sind u.a. die geplanten ,Griinordnerischen
Festsetzungen" beschrieben und festgelegt.

Der Grinordnungsplan ist als Anlage 5 fester Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Verkehrsgriin (§ 9 (1) 10 BauGB)

Anlage von Pflanzinseln mit heimischen Laubbdumen erster oder zweiter Ordnung und
Unterpflanzung zur Verkehrsberuhigung und Eingriinung der ErschlieBungsstraBe (siehe Anhang
im Griinordnungsplan: Pflanzenartenliste Pflanzinseln)

Geblschpflanzungen mit einer Héhenentwicklung bis max. 0,8 m oder Untersaat mit Grasern und

Krautern. GroBkronige Baume mit einem Kronenansatz H > 2,5 m.

Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschatt (§ 9 (1) 20 BauGB)
Griinflache als nordlicher Abschluss der Bebauung zur KreisstraBe mit flach angelegtem
Larmschutzwall sowie einer feldheckenartigen Bepflanzung als Sicht- und La&rmschutzpflanzung.
Als AusgleichsmaBnahme flir in Anspruch genommenen Flachen werden im Bereich der
benachbarten, landwirtschaftlich genutzten Flachen Steinriegel angelegt, die mit Hecken bepflanzt
werden und gleichzeitig den neu entstehenden Ortsrand eingriinen.

Weitere MaBnahmen kénnen aus dem Gewésserentwicklungsplan fir den Burtelbach genommen
werden. Hier bestehen stédtische Forstflachen, die zu standortgerechten Wéldern umgebaut
werden kénnen.
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7.4 Pflanzgebot
In den Hausgérten sind je 300 m?2 Grundstiickstlache entweder ein heimischer Laubbaum

(Hochstamm) oder ein regionaltypischer Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) oder drei heimische
Straucher zu pflanzen. Bei Erhalt vorhandenen Baumbestandes kann vom Pflanzgebot abgesehen
werden. Die Bdume und Stréucher sind bis spétestens ein Jahr nach Bezugsfertigkeit des
Wohngebé&udes zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.,

Entlang der Grundstlicksgrenzen zur StraBe, ist auf mind. 30% der Lange und mind. 1,5 m Breite
zu begriinen. Bei Verwendung von Mauern ist eine abschnittsweise Begriinung vorzusehen, wobei
Natursteinmauern méglichst aus regionalem Material zu verwenden sind.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Fl&dchen sind Anpflanzungen entsprechend den ,Griinord-
nerischen Festsetzungen" durchzufiihren.

75 Erhaltung vorhandener Baume und Stréaucher (§ 9 (1) 25b BauGB)
Bestehende § 24 a Biotope sind innerhalb des geplanten Geltungsbereichs nicht vorhanden.

8. Verkehrsilachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur nach-
richtliche Bedeutung.

9. Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind gemai § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten mit;

9.1 Leitungsrecht (LR)

Allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und anderer Versorgungstréager.

Mit dem Recht werden Beschrinkungen wie Uberbauung mit Hochbauten und Nutzungs-

beschrénkungen festgelegt.
Das Leitungsrecht wird im Grundbuch eingetragen.

Bei Leitungsrechten zugunsten der EnBW Regional AG wird darauf hingewiesen, dass innerhalb
der mit einem Leitungsrecht (Schutzzone) bezeichneten Flachen eine Bebauung oder

eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung der EnBW Regional AG
zulassig ist. Die Breite dieser Schutzzone betrdagt 1m.

10.  Flachen im Einwirkungsbereich erhdhter Larmimmissionen (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Die im Lageplan mit dem Planzeichen Ziff. 15.6 der Planzeichenverordnung umgrenzten Flachen,
sind erhéhten LA&rmimmissionen durch die KreisstraBe K7143 ausgesetzt. Die nach der DIN 18005

festgesetzten Werte, werden um bis zu 5 dbA Uberschritten.
Fir bauliche Anlagen, die in diesem Einwirkungsbereich liegen, sind passive
LarmschutzmaBnahmen wie z.B. Larmschutzverglasungen erforderlich.

11. Flachen flir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
StraBenkérpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

11.1  Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
zu dulden. Die sonstige Nutzung der Béschungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen.

11.2.1 Aufschiittungen und Abgrabungen (Béschungen) zur Herstellung des StraBenkérpers sind auf den
angrenzenden Baugrundstlicken entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (Anlage 1)
zu dulden.
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Duldung von baulichen MaBnahmen und Vorrichtungen auf den Baugrundstiicken

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an é&ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstlcksseiten unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von 30 cm, Unterbauverbreiterung fiir die Fahrbahn und
evil. Erdplanumsentwésserungseinrichtungen erforderlich und vom Grundstiickseigentiimer zu
dulden.

Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwésserung des Baugebietes erfolgt innerhalb der naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung im modifizierten Trennsystem.

Das auf den Grundsticken anfallende Oberfldchen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln
und in eine Zisterne abzuleiten.

Zur Rickhaltung und Nutzung des anfallenden Oberflachen- und Regenwassers erhélt jedes
Grundstiick im Zuge der 6ffentlichen ErschlieBung eine Retentionszisterne mit einem
Speichervolumen von 5 cbm und einem Riickhaltevolumen von 4 cbm Inhalt. Da eine
Versickerung auf Grund der durchgefiihrten Versuche nicht maglich ist, wird das nicht genutzte
Ruckhaltevolumen (iber eine mechanisch gesteuerte Schwimmerdrossel und einen
nachgeschalteten Kontrollschacht dosiert dem Schmutzwasserkanal zur weiteren Ableitung
zugefihrt,

Die Dach- und Oberflachenentwésserung ist in den Baugesuchsunterlagen darzustellen.

Die Ableitung erfolgt im Rahmen des § 1 der ,Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und
Verkehr liber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” vom 22, Marz 1999.

Auf Ziffer 8 der 6rtlichen Bauvorschriftensatzung, sowie auf die Ausfihrungen in der Begriindung
zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und an geeigneten Stellen wieder einzubauen.

Um die biologische Aktivitat des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischen zu lagern. Zur Vermeidung
schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgerdumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Vernassung zu schiitzen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist geméB § 20 DschG unverzliglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, eine Fassadenbegriinung durch Rankgeriste oder selbstklimmende
Pflanzen vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstlcksflachen der bebauten Grundstlcke sollen mit heimischen Bau-
men und Stréduchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt und unterhalten
werden,

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnittes
bedirfen verzichtet werden. Statt dessen wird die Verwendung von heimischen Wildhecken
nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.
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1.4 Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur Ent-
lastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstlickseigentimern empfohlen das in den Zisternen
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser fiir den Grauwasserbereich (z.B. Toilette) und zur
Gartenbewésserung zu nutzen.

1.5 Bauliche Vorkehrungen ( Niedrigenergiebauweise ) zur Einsparung von Primé&renergie und
die Errichtung von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ( groBflachige Verglasung nach
Siden, Kollektoren usw. ) sind erwinscht.

E. HINWEISE

Zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes hat die Stadt MeBstetten das Institut fiir
Materialpriifung Dr.Schellenberg, Rottweil beauftragt, Versickerungsversuche anhand von Baggerschurfen
durchzufiihren. Dabei wurde festgestellt, dass eine direkte Ableitung bzw. Versickerung des Oberflachen-
und Regenwassers nicht méglich ist. Auf das Gutachten Priifbericht Nr. 03E00696 vom 30.04.2003 wird
hingewiesen.

Das geplante Baugebiet liegt in raumlicher Nahe zum Truppeniibungsplatz ,GroBer Heuberg".

Durch die militarischen Ubungen ist mit LArmbel&stigungen bei Tag und Nacht zu rechnen.
SchallschutzmaBnahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstiickseigentiimern selbst
durchzufiihren,

Die Kosten der Aufwendungen flr Schallschutzfenster oder sonstige SchallschutzmaBRnahmen werden
nicht Obernommen und sind Angelegenheit des jeweiligen Grundstlickseigentiimers.

Aufgestellt:

MeBstetten, den 06.05.2004 MeBs?en, den 01.06.2004

Biiro Wesner, MeBstetten f%nig, Urgermeistey




