Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates (bereinstimmt und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften
beachtet wurden.
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Anlage 3
Satzung der Stadt MeBstetten iiber 6rtliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan
,Odertal I1“
im Stadtteil Hossingen

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauuordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der
Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
MeBstetten am 14.05.2004 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die ortlichen
Bauvorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Odertal [1* beschlossen.

A.

RECHTSGRUNDLAGEN
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2.2

2.3

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08. August 1995 (Gesetzblatt
S. 617), geéndert durch Gesetz vom 02.02.2001 (Gbl. 2000 S. 760)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie (ber die Darstellung des Planinhaltes
(PlanZVO) vom 18. Dezember 1990 (Bundesgesetzblatt | 1991 S. 58)

Gemeindeordnung flir Baden-Wrttemberg (GemO) in der Fassung vom 03. Oktober 1983
(Gesetzblatt S 578), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2000 (Gbl 2000 S. 582 ber. S. 698)

B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die 6rtlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Odertal 11,

Dachform und Dachausbildung : (gemaBR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im WAT1 gelten folgenden Festsetzungen:

Die Décher sind als Satteldacher oder Pultdacher mit gegenlaufigen Dachflachen auszubilden.
Der senkrechte Abstand zwischen dem Schnitt AuBenwand/Dachhaut der oberen Dachflache und
dem darunter liegenden Dachansatz darf maximal 1,50 m betragen. Ein einseitig geneigtes
Pultdach mit nur einer Dachflache als Hauptdach, ist nicht zulassig;

Krippelwalmdécher sind zugelassen. Dachneigung 30-38°.

Im WAZ2 gelten folgende Festsetzungen:

Die Dacher sind als Flachdécher, Satteldacher, Walmdéacher oder Pultdédcher mit einseitig
geneigten oder mit gegenléaufigen Dachflachen auszubilden.

Krippelwalmdécher sind zugelassen. Dachneigung 0-38°.

Dacheindeckung : (gemé&nB § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Dachflachen sind mit Ton- oder Betondachziegel einzudecken. Zugelassene Farbténe:
naturrot, rotbraun, grau und anthrazit. Blecheindeckungen sind nicht zugelassen.

Fir Dachgauben kann ausnahmsweise eine Eindeckung und Verkleidung mit Blech zugelassen
werden.

Flachdacher und einseitig geneigte Pultdécher bis 7° Neigung sind extensiv zu begriinen.
Dachaufbauten : (geméaBi § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten sind als Dreiecks-, Schlepp- oder Giebelgauben zulassig. Das
Erscheinungsbild des Hauptdaches muss wesentlich tiberwiegen.

Dachgauben mit gegenléufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zuléssig.

Es ist am einzelnen Gebaude nur eine Form von Gauben je Dachseite zugelassen.




Dreiecksgauben:

Die Grundlinie darf maximal 3,50 m betragen. Die Dachneigung der Gaube darf 50° nicht
Uberschreiten.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen. Dreiecksgauben miissen
mindestens einen Abstand von 30 cm von der AuBenwand der Traufe haben. Die

Deckflache vor der Gaube muss mindestens 1,0 m betragen.

Der Abstand zum Hauptfirst bis zum First Dreiecksgaube muss mindestens 1,00 m betragen.

Der Abstand vom Giebel AuBenwand (ortgangseitig) muss mindestens 1,50 m betragen.

DREIECKSGAUBEN

min.
0.30

Schleppgauben:
Die Gesamtbreite einer Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachlange, die Breite der einzelnen
Gaube bei mehreren Gauben maximal 3,50 m betragen.

Die Hohe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuBenwand/Dachhaut der Gaube maximal 1,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m haben.
Der Abstand vom AuBenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben missen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,30 m von der
traufseitigen AuBenwand aufweisen. Die Dachfléche vor der Gaube muss mindestens 1,0 m
betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis Dachansatz der Schleppgaube
muss 1,00 m betragen.

SCHLEPPGAUBEN

W

min. |- max. min. L max._ |
_g(% [ ’+1.50’L3.5o_’" 1.25 73507
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Giebelform - Dachaufbauten:

Die Gesamtbreite einer Gaube darf maximal 3,50 m betragen.

Die Traufhdhe der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuBenwand Dachhaut bis
OK RohfuBboden EG Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m betragen.

Der Abstand vom AuBenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben missen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mind. 0,30 m von der trauf-
seitigen AuBenwand aufweisen. Die Dachflache vor der Gaube muss mindesten 1,0 m betragen.
Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First der Giebelgaube muss mindes-
tens 1,00 m betragen.

GIEBELFORM-DACHAUFBAUTEN

I —

I\ min. [, _max. min. max._ L
1500 3.507 7 1.257 3.50 7

Die Breite von Quer- oder Zwerchgiebeln darf maximal ein Drittel der Gebaudelénge betragen. Die
Traufhéhe der Quer- oder Zwerchgiebeln darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuBenwand
Dachhaut bis OK RohfuBboden EG Decke maximal 1,70 m betragen.

Der Abstand vom AuBenwandgiebel muss mindestens 1,50 m betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First des Quer- oder Zwerchgiebels
muss mindestens 1,00 m betragen.

Fir die Abstdnde zu Dachaufbauten gelten die vorher aufgefilhrten Festlegungen gleichermaRen,

AuBere Gestaltung (gemaB § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebaude missen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbténen auszuftihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, glanzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur AuBenwandverkleidung nicht zulassig.

Ungebrochene Primérfarben und sehr dunkle Farbténe sind als Anstrich fiir Fassaden-
flachen und Sockel nicht zul&ssig.

SichtschutzmaBnahmen sind nur in der Form von Holzlattenzdunen und Bepflanzungen
zulassig (max. Héhe 1,80 m).

Werbeanlagen (geméan § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof3 zu begrenzen und dirfen maximal die Fensterbriistung
des dar(iber liegenden Geschosses erreichen. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen darf 1,00 gm
nicht Gberschreiten.

Eine max. Schrifthhe von 50 cm darf nicht Gberschritten werden.

Bei Eckgeb&uden gilt die angegebene Gesamtflache der Werbeanlagen nur flr die Hauptfassade.
Werbeanlagen sind flach auf der AuBenwand des Gebaudes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht liberschreiten.
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Werbeanlagen nebeneinanderliegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer durch-

laufenden Einheit zusammengezogen werden.
Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen entlang der K 7143 sind Werbeanlagen wegen
der Beeintrachtigung des Schutzzweckes nach § 16 LBO nicht zugelassen.

Versorgungsanlagen (geménB § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebé&ude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zulédssig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Gebaude zulassig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Kabel auszufihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fiir Ol und Gas auBerhalb vom Gebé&ude ist unzu-
lassig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrdnke und Masten fiir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstlicken zu dulden.

Einfriedungen (geméan § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zul&ssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrankt bleiben.
Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem &ffentlichen StraBenraum max. 80 cm hoch sein.
Zuléssig sind nur Holz- und Metallzaune, hinterpflanzte Maschendrahtzdune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Héhe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an 6ffentlichen StraBen- ochne Gehweg sind

mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

Entlang der Grundstiicksgrenzen zur freien Landschaft sind nur mit wintergriinen Hecken
eingepflanzte Maschendrahtzdune bis 1,50 m Hoéhe zuldssig. Maschendrahtzéune diirfen
zur freien Landschaft nicht sichtbar sein; Sockel, Stitzmauern u. &. sind nicht zul&ssig.
Sonstige Einfriedungen sind bis max. 1,50 m zugelassen.

Aufschuttungen, Abgrabungen, Leitungen (gemén § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen sind nur zum direkten Gebaudeanschluss, Abgrabungen nur zum Anschluss
an die Straf3en zugelassen.

Grundsétzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie méglich im Baugebiet und den
Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Bdschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzuléssig.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfullungen sind im Baugesuch darzustellen.

Entlang der Grundstlicksgrenzen sind die Gel&ndelibergange absatzlos zu gestalten.

AuBenanlagen, Oberflachenbefestiqung (geman § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstlicke ist so weit wie mdglich zu verzichten.
Oberflachenbefestigungen zwischen StraBenraum und Garageneinfahrt missen

bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberflachen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Auf Ziffer 11 der textlichen Festsetzungen / Bebauungsvorschriften wird hingewiesen.
Garagenzufahrten und befestigte Freifldchen miissen mit wasserdurchléssigen Beldgen wie
Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiiliten Fugen oder &hnlichem
befestigt werden.

Die Stellflachen sollen mit Griinflachen gegliedert und mit groBkronigen Ba&umen beschattet
werden.




9. Stellplatze und Garagen (gemén § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

9.1 Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellplatze und Garagen richtet sich nach der Wohnungsgréie.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m2 = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m2 = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Aufgestellt; Anerkannt:

Mestetten, den 06.05.2004 MeBstetten, den 01.06.2004

o,

Biro Wesner, MefBstetten Mennig, Blrgermeister




