Stadt Mel3stetten Be
Stadt MeRstette

Zollernalbkrei
Anlage 2

zur Satzung liber die

Ausfertigung:

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates iibereinstimmt und dass die fur die Rechts-
wirksamkeit maRgebenden Verfahrensverschriften beachtet
wurden.
Der Bebauungsplan wur emit Erlass des Landratsamtes vom
09. September 2008, Ag:'301 BA/R
= \

9/ U

Melstetten, den 15. Sept:

Aufstellung des Bebauungsplanes
»Sickersberg/Kreuzbiihl“

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1), im MaRstab
1: 500, gefertigt am 17.06.2008, werden folgende

TEXTL. FESTSETZUNGEN
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Landeshauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg)
Planzeichenverordnung (PlanZV)
Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg

O B by =

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB):

Aufgrund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23 BauNVO werden

folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO):

1.4 Allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) und Mischgebiet (Ml gem. § 6 BauNVO)
entsprechend den Einschrieben im Plan (§ 1 Abs. 2, Ziffer 3 BauNVO).
1.2 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1-3 BauNVO, jedoch

ohne Schank —und Speisewirtschaften zuldssig.

1.3 Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3, 4 + 5 BauNVO einschl. Vergniigungsstatten und nach § 6
Abs. 2 Ziffer 8 und nach § 6 Abs. 3 werden gemaR § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

1.4 Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe kdnnen im Einzelfall als Ausnahme zugelassen

werden.

2. Maf der baulichen Nutzung und hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohn-

gebauden (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 6 BauGB, §§16 - 20 BauNVO):

2.1 Die zulassige Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus dem Planeintrag.

Ein Untergeschoss als anrechenbares Vollgeschoss ist nicht zulassig.
2.2 Die im Plan eingetragenen Grund- und Geschossflachenzahlen sind Hochstwerte.
2.4 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB).

ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH):

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) der Hauptgebaude wird auf die im Plan (Anlage 1)
eingefragenen Hohen bezogen auf Normal - Null - Héhe (NN-Hohe) festgelegt.
Abweichungen von +/- 0,20 m sind zuldssig. Bei hohenversetzten Geschossen gilt die festge-

setzte EFH fir die héherliegende Ebene.
Die maRgebliche Hohe der EFH ist die Oberkante des Ro

hfulbodens.
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Maximale Gebaudehohe (GH1):

Die maximale Gebaudehohe 1 (GH1) ist bei mehrseitig abfallenden Dachern, das Mal} zwi-
schen der Erdgeschossfultbodenh6he und dem Schnittpunkt der senkrechten, traufseitigen
Auftenwand mit OK Dachhaut, bei einseitig abfallenden Dachflachen der tiefste untere
Schnittpunkt, festgelegt fur das Hautdach.

Maximale Gebaudehdhe (GH2):

Die maximale Gebaudehohe 2 (GH2) ist bei mehrseitig abfallenden Dachern, das Maf zwi-
schen der Erdgeschossfullbodenhohe und dem hochsten Punkt des Daches (z,B, Oberkante
Firstziegel), bei einseitig abfallenden Dachflachen der Schnittpunkt der senkrechten Aulen-
wand mit OK Dachhaut an der héchsten Dachkante, bei Flachdachern die Oberkante der

Attika.

Schemazeichnung fiir die Gebdudehihen

i e
5% I~ 53 I~ E- I~ 5% KT
I\ ‘— reEtgelagre Erdql;s:nnssfuﬂradennﬁhe A

Die maximale Gebaudehdhe GH1 betragt in den mit WA1 + MI1 festgelegten Fldchen 4.20 m.
In den mit WA2 + MI2 festgelegten Flachen bei mehrseitig abfallenden Dachern 4.20 m, bei

einseitig abfallenden Dachflachen 5.70 m.
Bei Ruckspriingen bis max. 1/3 der Gebaudelange, ist ausnahmsweise eine GH1 von

4,70 m zuldssig.
Rickspriunge innerhalb der zulassigen Traufhohen werden nicht angerechnet.

Die maximale Gebadudehohe GH2 betragt in den mit WA1 + MI1 festgelegten Flachen 8.00 m.
In den mit WA2 + MI2 festgelegten Flédchen bei mehrseitig abfallenden Déchern 8.00 m, bei
einseitig abfallenden Dachflachen 7.00 m, bei Flachdachern 6.20 m.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO):

Es ist ,offene Bauweise" nach § 22 Abs. 2 BauNVO entsprechend den Einschrieben im Plan

vorgeschrieben.
Es sind Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Firstrichtungen entsprechend der Festlegung im Lageplan..

Uberbaubare Flachen und Nebenanlagen

Uberbaubare Flichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO):

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgelegt (§ 23 Abs. 3
BauNVO). Diese diirfen mit Dachvorspriingen bis 50 cm Tiefe und mit untergeordneten Bau-
teilen wie z.B. Erker bis 5.0 m Lange und 0.50 m Tiefe Giberschritten werden.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs.1 BauNVO sind, mit Ausnahme der Grundstlicksberei-
che zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den Baugrenzen, auch auerhalb der -

berbaubaren Flachen zuldssig.
Pro Grundstick sind maximal 2 liberdachte Nebenanlagen mit maximal je 40 cbm umbauter

Raum erlaubt.
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Garagen und Stellpléatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB):

Garagen sind als Anbau an den Hauptbaukérper, als Einbau im Hauptbaukdrper oder frei-
stehend als Doppelgarage zu errichten. Freistehende Einzelgaragen sind nicht zuléssig.

Garagen sowie offene und iberdachte Stellplatze sind auch in den nicht iberbaubaren Fla-
chen zugelassen (auBer den nach Ziffer 6.1 freizuhaltenden Flachen).

Werden Garagen nicht im Hauptgeb&ude ein- oder angebaut, sind sie senkrecht oder

parallel zur Strale zu erstellen. Ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor der Garage muss
gewahrleistet sein.

Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlénge bis auf 1,5 m unterschritten wer-
den, wenn elektrische Garagentoroffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten. Die der Stralle zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier oder eine andere
Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandlange zu begriinen. Die Begriinung kann zu Unter-
haltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

Es sind alle Dachformen zugelassen.

Flachdacher und einseitig geneigte Pultdacher bis 10° Neigung sind zwingend mit einer ex-
tensiven Dachbegriinung zu versehen. Dies gilt nicht fiir Flachdécher von Garagen, die im di-
rekten Zusammenhang mit dem Hauptgebaude als Terrasse genutzt werden.

Carports bzw. iberdachte Stellplatze werden beziiglich der Gestaltung wie Garagen behan-
delt, jedoch kann der einzuhaltende Stauraum auf minimal 1,5 m reduziert werden.

In Fallen zusammengebauter Garagen muss die Traufhohe und Dachneigung der, der
Nachbargarage entsprechen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 10 und Abs.
6 BauGB):

Freizuhaltende Sichtflichen

Die im Lagepian gekennzeichneten Flachen sind zur Erhaltung einer freien Verkehrsiibersicht
zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe, von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehindertem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Hochstdammige Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und dhnliches sind innerhalb der Sicht-
felder moglich, sofern sie wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen oder kreuzen
wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht motorisierte Verkehrsteilnehmer
nicht verdecken.

Nicht liberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 Abs.5 BauNVQ)

Die zwischen den Baugrenzen und den Strallenflachen bestehenden Grundstiicksflachen gel-
ten als nicht iberbaubarer Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht liberbaubaren Flachen diirfen Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO, d.h.
Hochbauten, Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung und sonstige Nebenanlagen wie z.B. La-
gerflachen usw., nicht zugelassen werden (§ 12 Abs.6 und § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO).
Zulassig sind offene und liberdachte Stellplatze sowie Garagen nach den Vorgaben der

Ziffer 5, soweit keine Pflanzgebote betroffen sind.

Auf den sonstigen Fléchen aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen kénnen Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO zugelassen werden. Dies gilt nicht fir Flachen, auf denen Pflanzgebote
festgesetzt sind.
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Offentliche Griinflachen und Siedlungsgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Zum teilweisen Ausgleich des Eingriffes in die Natur und Landschaft sind innerhalb des Be-
bauungsplanes offentliche Griinbereiche vorgesehen.

Dazu zahlen grofziigig angelegte Griinflachen entlang der geplanten Erschliefungsstrafen
in Verbindung mit den offentlichen Flachen fiir den ruhenden Verkehr, so dass ein intensives
und abwechslungsreiches Strallenbegleitgriin entsteht.

Weiterer Ausgleich und Ersatz flr die in Anspruchnahme der Fldchen ist auRerhalb des Be-
bauungsplangebietes geplant.

Um den Anforderungen des Naturschutzgesetzes gerecht zu werden und die zu erwartenden
Beeintrachtigungen auf ein Minimum zu reduzieren, hat die Stadt Mef3stetten das Biiro fir
Umwelt- und Landschaftsplanung Dr. Grossmann, Balingen-Weilstetten, mit der Ausarbeitung
eines Umweltberichtes und Griinordnungsplanes beauftragt. In diesem sind u.a. die geplanten
,Griinordnerischen Festsetzungen” beschrieben und festgelegt.

Der Umweltbericht und Griinordnungsplan ist als Anlage 5 ein fester Bestandteil dieses Be-

bauungsplanes.
Pflanzgebote

Die Bepflanzungen sind spatestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach Fer-
tigstellung der baulichen Anlagen folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgeman zu pflegen
und dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfélle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Pflanzgeboten zu verwendenden Pflanzen sind der
Pflanzartenliste im Anhang zu entnehmen.

PFLANZGEBOT 1 (PFG 1) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Verkehrsbegleitgriin nérdliche Vorhabensgrenze

Zur Gestaltung des momentanen Ortrandes und Durchgriinung der HaupterschlieRungsachse
ist im StraRenraum entlang der nordlichen Vorhabensgrenze eine einheitliche Allee anzule-
gen. Dazu sind an den vorgesehenen Baumstandorten heimische groftkronige Laubbaume 1.
Ordnung (MindestpflanzgroRe: StU 18/20) mit einem Kronenansatz H = 2,50 m zu pflanzen.
Es ist eine der folgenden Arten auszuwahlen: Linden, Eschen oder Buchen.

Die Baumgquartiere sind mit einer MindestgréBe von 16 m? herzustellen. Sie sind mit
heimischem Bewuchs mit einer max. Hoéhe bis 60 cm (Hecken, Bodendecker, Stauden 0.3) zu
gestalten.

PFLANZGEBOT 2 (PFG 2) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Verkehrsbegleitgriin ,,Ringstrale*

Zur Begriinung der zweiten HaupterschlieBungsstralle des Gebietes sind an den
vorgesehenen Baumstandorten heimische groRkronige Laubbdume 1. Ordnung
(MindestpflanzgroRe: StU 18/20) mit einem Kronenansatz H = 2,50 m zu pflanzen.

Es sind Linden, Ahornarten (Berg- und Spitzahorn) und Eichen zu verwenden.

Die Baumquartiere sind mit einer Mindestgréfie von 16 m? herzustellen. Sie sind mit
heimischem Bewuchs mit einer max. Hohe bis 60 cm (Hecken, Bodendecker, Stauden 0.4) zu
gestalten.

PFLANZGEBOT 3 (PFG 3) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Verkehrsgriin dstlicher Gebietsrand

Zur Eingriinung des 6stlichen Gebietsrandes und der Fuwegverbindung ist innerhalb der
vorgesehenen Pflanzflachen entsprechend der Plandarstellung eine Baumreihe zu pflanzen.
Dazu sind im Abstand von 10-15 m heimische standortgerechte groftkronige Laubbdume
(Mindestpflanzgréfie: StU 18/20) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es sind Ahorn-Arten
(Berg- und Spitzahorn) oder Linden zu verwenden.




Stadt Mef3stetten Bebauungsplan ,,Sickersberg/Kreuzbiihl“

-5-

PFLANZGEBOT 4 (PFG 4) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Verkehrsgriin innerhalb der WohnstraRen mit zentralem Platz

Zur Begrlinung der drei WohnstraRen sind auf den vorgesehenen Baumstandorten heimische
mittel — oder kleinkronige Laubbaume (Mindestpflanzgréfe: StU 16/18) zu pflanzen. Je Wohn-
stralRe ist eine Baumart aus den folgenden Arten auszuwéhlen: Eberesche, Mehlbee-
re,Feldahorn, Vogelkirsche, Weiltdorn, Rotdorn.

Zusétzlich ist auf dem zentralen Platz ein heimischer grofRkroniger Laubbaum
(Mindestpflanzgroe: StU 20/25) mit einem Kronenansatz H = 2,50 m zu pflanzen.

Die Baumquartiere sind mit einer Mindestgrée von 16 m? herzustellen. Sie sind mit
heimischem Bewuchs (Hecken, Bodendecker, Stauden 0.4) zu gestalten.

PFLANZGEBOT 5 (PFG 5) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Gestaltung der an die 6ffentliche Strale angrenzenden privaten Grundstiicksflichen:
Die mit PFG 5 gekennzeichneten privaten Grundstiicksgrenzen sind auf mindestens 50 % der
Lange und einer Breite von mind. 2 m zu begriinen. Auf der Flache sind heimische standortge-
rechte Straucher (Pflanzliste 3, Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, Abstand 1,00 x 1,50 m) zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOT 6 (PFG 6) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Hausgdrten

Je Baugrundstiick ist die jeweils entsprechend der Plandarstellung festgesetzte Anzahl an
Baumen zu pflanzen.

Dazu sind standortgerechte heimische Laubbaume (Pflanzliste 2) oder regionaltypische Obst-
baum-Hochstdamme (Pflanzliste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (Solitar, Mindest-
stammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen).

Die Standorte sind der Plandarstellung zu entnehmen (von den eingetragenen Standorten
kann parallel zur Strafle bzw. der Grundstlicksgrenze um bis zu 5 m abgewichen werden,
wenn dies aus technischen oder anderen zwingenden Griinden erforderlich ist).

Zusatzlich sind je angefangener 150 gm der nicht (iberbauten und nicht befestigten
Grundstiicksflache 2 heimische standortgerechte Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt)
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

PFLANZGEBOT 7 (PFG 7) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Offentliche Ortsrandeingriinung im Westen: Zur Gestaltung des Ortsrandes und zur
Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen (T-Fléche) ist auf der gekennzeichneten Flache ei-
ne heckenartige Gehélzpflanzung aus heimischen standortgerechten Baumen und Strauchern
anzulegen. Zur Auflockerung der Bepflanzung und zur Erh6hung des Grenzlinienanteils sind
die Hecken in 10-20 m langen Streifen zu pflanzen, die von

Saumbereichen unterbrochen werden sollen.

Erganzend zu den Strauchern ist mindestens alle 20 m ein heimischer hochstammiger
Laubbaum (Solitar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit Ballen) zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt) sind entsprechend der Pflanzliste 3
auszuwahlen. Sie sind mindestens 3-reihig im Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung einzuséen.
Wiesenfldchen sind extensiv (1-2 mahlige Mahd / Jahr) zu pflegen, die Sdume sind alle 2-3
Jahre zu mahen.

Der Pflanzgebotsstreifen darf nicht als Lagerfléche fiir Holz, Kompost etc. genutzt werden.
PFLANZGEBOT 8 (PFG 8) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Ortsrand im Siiden, Retentionsfldchen

Der offentliche Griinstreifen im Stiden des Vorhabens dient zur Eingriinung und Einbindung
des Wohngebietes in die freie Landschaft, zur Versickerung des Niederschlagwassers in Re-
tentionsmulden und zur Entwicklung von hochwertigen Biotopstrukturen (T-Flache).
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Die Eingriinung des Gebietes soll sich an den siidlich des Vorhabens vorhandenen und in das
Gebiet hineinreichenden Steinriegeln mit Feldhecken orientieren. In ahnlichem Abstand und
gleicher Ausrichtung (NO / SW) sind entsprechend der Plandarstellung mehrere Heckenziige
aus heimischen standortgerechten Strauchern und Baumen anzulegen. In Anlehnung an die
bestehenden Hecken sollen dornige Straucher (Rosen, Weiltdorn) und die Esche als Baumart
die Zusammensetzung dominieren. Bei den Gehdlzpflanzungen im Bereich der Retentionsfla-
chen sind weniger die dornigen Arten zu verwenden, es ist die Salweide einzubringen.

Die Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt) sind entsprechend der Pflanzliste 4
auszuwahlen. Sie sind mindestens 3-reihig im Abstand von 1,00 x 1,50 m zu pflanzen und
dauerhaft zu unterhalten. Die Baumarten sind ebenfalls der Pflanzliste 4 zu entnehmen (Min-
destpflanzgréfie: StU 20/25).

Die nicht bepflanzten Flachen sind extensiv (1-2 malige Mahd / Jahr, keine Diingung) zu pfle-
gen. Vor den Hecken sind Krautsdume zu entwickeln, die alle 2-3 Jahre zu mahen sind. Zum
Ersatz fir das § 32 Biotop sind siidlich der Retentionsflache ca. 2-3 m breite Steinriegel aus
ortlich anstehendem oder gebrochenem Gestein mit moglichst groRen unverfiiliten Hohlrédu-
men zu schiltten. Fir die tierékologische Funktion ist eine Héhe von ca. 1m erforderlich. Der
Fuf ist in das Erdreich einzubinden.

PFLANZGEBOT 9 (PFG 9) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

Spiel- und Kommunikationsbereich

Bei der Gestaltung der 6ffentlichen Griinflachen ist auf einen hohen Anteil natirlicher Spiel
und Erlebniselemente wie z.B. Erde, standortgerechte Pflanzen und Steine zu achten (Nuss
und Obstbaume, Felsenberge, Kletterbdume). Erganzbar sind diese Elemente mit klassischen
Spielgeraten aus natlirlichem Material.

Der Spiel- und Kommunikationsbereich ist gemaR der Plandarstellung, insbesondere randlich
mit unterbrochenen Hecken einzugriinen. Dabei sollen punktuell zur Beschattung heimische,
standortgerechte Laubbaume 1. Ordnung (Mindestpflanzgréfe: StU 14/16) eingebracht wer-
den, die die weiteren Gehdlze Uiberragen. Grundsétzlich sollen in diesen Bereichen vermehrt
hochstdmmige Obstgehdlze eingesetzt werden.

PFLANZGEBOT 10 (PFG 10) § 9 ABS. 1 NR. 25A BAUGB

FuBwegeverbindung

Zur Begriinung des FuBweges sind entsprechend der Plandarstellung zwei Baumreihen
anzulegen: Dazu sind im Abstand von 10 m heimische, standortgerechte Laubbaume
(Pflanzliste 2, MindestpflanzgréRe StU 14 / 16) oder hochstdmmige Obstgehdlze

(Pflanzliste 1) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind Anpflanzungen entsprechend den ,Griinord-
nerischen Festsetzungen” (gem. Anlage 5) durchzufiihren.

Erhaltung vorhandener Baume und Straucher (§ 9 (1) 25b BauGB)
Bestehende § 32 Biotope sind innerhalb des geplanten Geltungsbereichs vorhanden.

Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen

§§ 9 Abs. 1a Satz 2, 135a Abs. 2 Satz 1 BauGB

Die im Bebauungsplan und Griinordnungsplan enthaltenen Griin- bzw. Retentionsflachen gel-
ten als Ausgleichsmafinahmen und werden in ihrer Gesamtheit den von der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Sickersberg/Kreuzbiihl* betroffenen Grundstiicken und den damit verbun-
denen Eingriffen in die Natur und Landschaft zugeordnet.
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist keine normative Festsetzung, sondern hat nur nach-
richtliche Bedeutung.

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan bezeichneten Flachen sind geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zu belasten mit:

Leitungsrecht (LR)

Allgemeines Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt und anderer Versorgungstrager.

Mit dem Recht werden Beschrénkungen wie Uberbauung mit Hochbauten und Nutzungs-

beschrankungen festgelegt.
Das Leitungsrecht wird im Grundbuch eingetragen.

Bei Leitungsrechten zugunsten der EnBW Regional AG wird darauf hingewiesen, dass inner-
halb der mit einem Leitungsrecht (Schutzzone) bezeichneten Flachen eine Bebauung oder
eine andere Nutzung nur nach Priifung und gegebenenfalls Zustimmung der EnBW Regional
AG zulassig ist. Die Breite dieser Schutzzone betragt 1m.

Ein- und Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 4,11 und Abs.6 BauGB)

Zufahrtsverbot
Unmittelbare Zufahrten und Zugange zu anliegenden Grundstiicken sind im Bereich der Fest-

setzung nicht gestattet. Dieses Zufahrtverbot ist im Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Flachen fir Aufschiittungen und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des
Straltenkdrpers erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fiir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sind vom Angrenzer
zu dulden. Die sonstige Nutzung der Boschungen bleibt dem Eigentiimer unbenommen.

Aufschiittungen und Abgrabungen (Bdschungen) zur Herstellung des StraRenkérpers sind auf
den angrenzenden Baugrundstiicken entsprechend den Eintragungen im Bebauungsplan (An-
lage 1) zu dulden.

Duldung von baulichen Malnahmen und Vorrichtungen auf den Baugrundstiicken

Zur Herstellung des StralRenkérpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzen-
den Grundstiicksseiten unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer
Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von 30 cm, Unterbauverbreiterung fiir die Fahrbahn und
evil. Erdplanumsentwasserungseinrichtungen erforderlich und vom Grundstlickseigentiimer zu
dulden.

Dezentrale Beseitiqung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Entwéasserung des Baugebietes erfolgt innerhalb der naturvertraglichen Regenwasser-
bewirtschaftung im Trennsystem.

Bis auf die mit ,MW" gekennzeichneten Grundstiicke, ist das auf den restlichen Grundstiicken
anfallende Oberflachen- und Dachabwasser getrennt zu sammeln und abzuleiten.

Hieflir werden auf stadteigenen Flachen, anschlieend an den siidlichen Rand der Bebau-
ung, Flachen flr eine zentrale Retention und Versickerung angelegt. Die gesamte Entwasse-
rungskonzeption ist Bestandsteil des Bebauungsplanes.
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Die Dach- und Oberflachenentwéasserung ist in den Baugesuchsunterlagen darzustellen.

Die Ableitung erfolgt im Rahmen des § 1 der ,Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt und
Verkehr Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser” vom 22. Marz 1999.

Auf Ziffer 8 der ortlichen Bauvorschriftensatzung, sowie auf die Ausfiihrungen in der Begriin-
dung zum Bebauungsplan wird hingewiesen.

Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB)

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen
anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und auf dem Grundstiick selbst wieder einzubauen.

Um die biologische Aktivitdt des Mutterbodens zu erhalten, ist dieser in maximal 2 m hohen
Mieten bis zur Wiederandeckung / Verarbeitung zwischenzulagern. Zur Vermeidung
schadlicher Umsetzungen infolge einer unzureichenden Sauerstoffversorgung sollten vorab
die oberirdischen Pflanzenteile abgeraumt werden. Die Mieten sind durch geeignete
Profilierung vor Vernassung zu schiitzen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN (§ 9 ABS. 6 BauGB)

Das Landesdenkmalamt ist gemaf § 20 DschG unverziglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsgebiet zutage treten.

UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Es wird empfohlen, eine Fassadenbegriinung durch Rankgeriiste oder selbstklimmende
Pflanzen vorzunehmen.

Die unbebauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sollen mit heimischen B&u-
men und Strduchern bepflanzt und als Rasen- bzw. Wiesenflachen angelegt und unterhalten

werden.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines dauernden Schnittes be-
dirfen verzichtet werden. Stattdessen wird die Verwendung von heimischen Wildhecken
nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Zur Verbesserung des 6kologischen Ausgleichs, Einsparung von Trinkwasser und zur Ent-
lastung der Abwasseranlagen, wird den Grundstiickseigentiimern empfohlen, das anfallende
Oberflachen- und Dachabwasser in Zisternen zu sammeln und fiir den Grauwasserbereich
(z.B. Toilette) und zur Gartenbewésserung zu nutzen. Der Uberlauf ist an den Regenwasser-
kanal anzuschlieRen.

Bauliche Vorkehrungen zur Einsparung von Primérenergie und die Errichtung von Anlagen zur
Nutzung der Sonnenenergie ( groflachige Verglasung nach Siiden, Kollektoren usw. ) sind
erwiinscht.
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E. HINWEISE

Das Plangebiet befindet sich in der ,weiteren Schutzzone" (Zone IIl) des Wasserschutzgebietes ,Heu-
berg" fir die Grundwasserfassungen des Zweckverbandes Wasserversorgung Hohenberggruppe, des
Zweckverbandes Heuberg-Wasserversorgung r.d.D. und der Gemeinde Beuron. Die Schutzbestim-
mungen der Verordnung des Regierungsprasidiums Tiibingen vom 10.05.1989 zur Festsetzung des
Wasserschutzgebietes sowie die Anderungsverordnung vom 20.01.1993 sind zu beachten

Das geplante Baugebiet liegt in raumlicher Nahe zur Landesstralle L433 und zum Truppeniibungs-
platz ,Groer Heuberg".

Durch die militarischen Ubungen ist mit Larmbelastigungen bei Tag und Nacht zu rechnen.
Schallschutzmalinahmen sind, soweit erforderlich, von den jeweiligen Grundstlickseigentiimern selbst
durchzufiihren.

Die Kosten der Aufwendungen fiir Schallschutzfenster oder sonstige SchallschutzmaRnahmen werden
nicht Gibernommen und sind Angelegenheit des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Aufgestellt:

Moaﬁﬂan den-i 47” 06-2008 MeRstetten, den 30.06.2008
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