Ausfertigung:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und
Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des

Stadt Melstetten B Gemeinderates bereinstimmt und dass die fir die Rechts-

wirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet
-1- wurden.

Der Bebauungsplan wurde mit Erlass des Landratsamtes vom

09. September 2008, AZ,»301 Bd/R fge

Stadt MeRstetts ]
MeRstetten, den 15. Sept PQQ7|’ 008

Zollernalbkrei: Yernto“/ Mennig, Biirgermeistér

Anlage 3
Satzung der Stadt MeRstetten liber ortliche Bauvorschriften zum
Bebauungsplan
»Sickersberg/Kreuzbuhl“

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wirttemberg in der jeweils gliltigen Fassung hat der Gemeinderat der Stadt
MeRstetten am 27.06.2008 zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die ortlichen Bau-
vorschriften zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sickersberg/Kreuzbiihl* beschlossen.

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uiber die Darstellung des Planinhaltes

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO)

Die ortlichen Bauvorschriften gelten fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans

Dachform und Dachausbildung : (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Im WA1 + MI1 gelten folgenden Festsetzungen:

Die Dacher sind als Satteldacher (SD), Walmdacher (WD) oder Puitdacher mit gegenlaufigen
Dachflachen (PDg) auszubilden. Der senkrechte Abstand zwischen dem Schnitt Au3en-
wand/Dachhaut der oberen Dachflache und dem darunter liegenden Dachansatz darf maximal
1,50 m betragen. Ein einseitig geneigtes Pultdach mit nur einer Dachflache als Hauptdach, ist

Krippelwalmdécher sind zugelassen. Dachneigung 28-38°.

Im WA2 + MI2 gelten folgende Festsetzungen:

A. RECHTSGRUNDLAGEN
L]
(PlanZVO)
B. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
1.
~Sickersberg/Kreuzbiihl®.
2.
2.1
nicht zulassig;
Es sind alle Dachformen zulassig.
Dachneigung: 0-38°.
2.2

Dacheindeckung : (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Geneigte Dacher sind mit unglasierten, nicht reflektierenden Ton- oder Betondachziegeln ein-
zudecken. Zugelassene Farbtone: naturrot, rotbraun, grau, anthrazit und schwarz.

Fir Dacher bis 20 ° Neigung sind auch nicht reflektierende Metalleindeckungen zulassig. Als
Metalleindeckung diirfen, aus Grinden des Boden- und Wasserschutzes, nur solche Materia-
lien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass keine Ausschwemmung von
Schwermetallen in das Regenwasserableitunssystem erfolgt.

Zulassige Farbtone: naturrot, rotbraun, grau und anthrazit.

Extensiv genutzte Griindacher sind ausdricklich erwlinscht.

Solaranlagen sind allgemein zul&ssig.
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Dachaufbauten und Dacheinschnitte: (geman § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBQ)

Es sind alle Formen von Dachaufbauten, am einzelnen Geb&ude jedoch, nur eine Form von
Gauben je Dachseite, zugelassen.

Die Gesamtbreite einer Einzelgaube darf maximal 1/3 der Dachlange, die Breite der einzelnen
Gaube bei mehreren Gauben maximal 3,50 m betragen.

Der Abstand zwischen den Gauben muss mindestens 1,25 m,

der Abstand vom Aullenwandgiebel mindestens 1,50 m betragen.

Der Abstand zum Hauptfirst bis zum First bzw. zum Dachansatz der Gaube muss mindestens
1,00 m betragen.

Die Hohe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut
Hauptdach bis Schnitt AuRenwand/Dachhaut der Gaube maximal 1,50 m betragen.

Die Traufhohe der Gauben darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt AuRenwand Dachhaut bis
OK Rohfuf’boden EG Decke maximal 2,20 m betragen.

Dachgauben mit gegenlaufiger Dachneigung sind zul3ssig.

Schema Dachgauben

* \ ) ()

min. max. min. max., min._L~
1.50 350 125 350 150

Dacheinschnitte und Dachbalkone sind zulassig.

Die Breite von Quer- oder Zwerchgiebeln darf maximal ein Drittel der Gebaudelénge betragen.
Die Traufhdhe der Quer- oder Zwerchgiebeln darf, senkrecht gemessen, vom Schnitt Aufien-
wand Dachhaut bis OK RohfulRboden EG Decke maximal 2.20 m betragen.

Der Abstand vom Auflenwandgiebel muss mindestens 1.50 m betragen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First des Quer- oder Zwerchgiebels
muss mindestens 1,00 m betragen.

Fir die Abstdnde zu Dachaufbauten gelten die vorher aufgefiihrten Festlegungen gleichermaRen.

AuRere Gestaltung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Fassaden der Gebdude mussen Putz, Holz, geschlammtes Mauerwerk oder Kom-
binationen dieser Materialien zeigen.

Die Putzflachen sind in hellen Farbténen auszufiihren.

Ein greller Farbanstrich, Kunststoffe, gldnzende oder geschliffenen Baustoffe und stark
strukturierte Putzarten sind zur Auflenwandverkleidung nicht zul&ssig.

Ungebrochene Primarfarben und sehr dunkle Farbtone sind als Anstrich fir Fassaden-
flachen und Sockel nicht zulassig.

Sichtschutzmallnahmen sind im gesamten Baugebiet nur in der Form von Holzlattenzaunen
und Bepflanzungen zulassig (max. Hohe 1,80 m).
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4, Werbeanlagen (gemal § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind auf das ErdgeschoR zu begrenzen und diirfen maximal die Fensterbriis-

tung des dariber liegenden Geschosses erreichen. Die Gesamtflache aller Werbeanlagen

darf 2,00 gm nicht (iberschreiten.

Eine max. Schrifthdhe von 50 cm darf nicht {iberschritten werden.

Bei Eckgebauden gilt die angegebene Gesamtflache der Werbeanlagen nur fiir die Hauptfassade.
Werbeanlagen sind flach auf der AuBenwand des Geb&udes anzubringen.

Werbeanlagen dirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht iberschreiten.
Werbeanlagen neben einander liegender Fassadenabschnitte diirfen nicht zu einer durch-
laufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind nicht zugelassen.

5 Versorgungsanlagen (geméaR § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Je Wohngebdude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zulassig

Rundfunk- und Fernsehantennen sind nur am Geb&ude zulassig. Sie sind vorzugsweise
unter der Dachhaut zu errichten.

Samtliche Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind als
Erdkabel auszufiihren. Freileitungen sind nicht zugelassen.

Fir Leitungen der Kommunikations- und Fernmeldeversorgung (so genannte TK-Linien) gilt
dieses Verbot allerdings nur auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Planungsge-
bietes und nicht auf den &ffentlichen, strafenrechtlich gewidmeten Grundstiicken (6ffentliche
Stralen und Gehwege). )

Das Aufstellen oberirdischer Behélter fiir Ol und Gas auRerhalb vom Gebaude ist unzu-
lassig.

Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschrianke und Masten fiir die Ortsbeleuchtung
und Stromversorgung sind auch auf privaten Grundstiicken zu dulden.

6. Einfriedungen (gemaf § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen sind zuldssig, sollten jedoch auf das unbedingt Erforderliche beschrénkt bleiben.
Die Hohe der Einfriedung darf entlang dem éffentlichen StraBenraum max. 80 cm hoch sein.
Zulassig sind nur Holz- und Metallzdune, hinterpflanzte Maschendrahtziune sowie
Bepflanzungen. Freistehende Mauern sind bis maximal 0,50 m Hohe zulassig.

Die Verwendung von Stacheldraht ist generell nicht zugelassen.

Einfriedungen an offentlichen Straen- ohne Gehweg sind
mit einem Abstand von mind. 0,50 m zu errichten.

1 Aufschittungen, Abgrabungen, Leitungen (gemé&R § 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Aufschittungen sind nur zum direkten Geb&udeanschluss, Abgrabungen nur zum Anschluss
an die Straflen zugelassen.

Grundstzlich soll anfallendes Erdaushubmaterial so weit wie méglich im Baugebiet und den
Baugrundstiicken verwendet werden.

Die Boschungskrone ist entsprechend abzurunden.

Abgrabungen zur Belichtung von Untergeschossen sind generell unzulassig.

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gelandeiibergénge absatzlos zu gestalten.

8. AuBenanlagen, Oberflachenbefestigung (gemaR § 74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie maéglich zu verzichten.
Oberflachenbefestigungen zwischen Strafenraum und Garageneinfahrt miissen

bei zusammenliegenden Zufahrtsbereichen einheitlich gestaltet werden.

Oberfldchen- und Dachabwasser ist getrennt zu sammeln und abzuleiten.
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Garagenzufahrten und befestigte Freiflichen miissen mit wasserdurchldssigen Beldgen wie
Schotter, Rasenpflaster, im Sandbett verlegtes Pflaster mit sandverfiilliten Fugen oder ahnli-
chem befestigt werden.

Die Stellflachen sollen mit Griinflachen gegliedert und mit groRkronigen Baumen beschattet
werden.

9. Stellplatze und Garagen (geman § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

9.1 Erforderliche Anzahl

Die Zahl der Stellpldtze und Garagen richtet sich nach der WohnungsgréRe.
Es sind folgende Stellplatze erforderlich:

bis 50 m? = 1,0 Stellplatze je Wohneinheit
zwischen 50 - 100 m? = 1,5 Stellplatze je Wohneinheit

ab 100 m? = 2,0 Stellplatze je Wohneinheit

Aufgestellt:

Melistetten, den 17.06.2008 MelRstetten, den 30.06.2008
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