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Stadt MeRstetten
Zollernalbkreis

Anlage 3

Satzung der Stadt MeRstetten liber 6rtliche Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

»Am Hartheimer Weg II“

Aufgrund von § 74 Abs. 7 der Landesbauordnung (LBO) in Verbindung mit § 4 Abs.1
der Gemeindeordnung fur Baden-Wiurttemberg in der jeweils giiltigen Fassung hat
der Gemeinderat der Stadt Mef3stetten am 19. Juni 2015 zusammen mit den
planungsrechtlichen Festsetzungen die &rtlichen Bauvorschriften zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Hartheimer Weg I beschlossen.

A, Rechtsgrundlagen

* Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO)

» Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie (iber die Darstellung
des Planinhaltes {PlanZVQ)

* Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ)

B. Ortliche Bauvorschriften

In Ergénzung der Planzeichen zum Bebauungsplan und der planungsrechtlichen
Festsetzungen nach §9 BauGB werden fir den Geitungsbereich des Bebauungs-
planes ,Am Hartheimer Weg II* folgende ortliche Bauverschriften festgesetzt:

1.1 Dachform, Dachneigung (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachformen sind innerhalb der festgesetzten Gebaudehdhe frei wahlibar.
Dachneigung 0 - 20°.

1.2 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Fassadenverkleidung ist hell eloxiertes oder blankes Metall nicht zuléssig.
Dacheindeckungen aus Metall missen aus nicht glanzenden Oberflachen
bestehen.

Als Metalleindeckung diirfen aus Griinden des Boden- und Wasserschutzes
nur solche Materialien verwendet werden, die dauerhaft sicherstellen, dass
keine Ausschwemmung von Schwermetaiien in das Versickerungssystem
erfolgt.

Zulassige Farbténe: naturrot, rotbraun, grau und anthrazit.

Kollektoren und Photovoltaikaniagen gelten nicht als Dacheindeckung.
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1.3

1.4

1.5

1.6

_2.

Einfriedungen (§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken, Zaunen oder Mauern
bis max. 2,0 m Hdhe zuléssig. Die Verwendung von Stacheldraht wird nicht
zugelassen.

Leitungen/Beleuchtung/Masten (§74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen. Samtliche geplanten
Leitungen der Strom-, Kommunikations- und Fernmeldeversorgung sind zu
verkabeln. Die notwendigen Leitungen, Kabelverteilungsschranke und Masten
far die Stralenbeleuchtung sind auch auf privatem Grund sowie den nicht
Uberbaubaren Flachen zulassig.

Werbeanlagen (§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Auf dem zwischen den Baugrenzen und der L 433 bestehenden nicht
Uberbaubaren Grundstiicksstreifen kénnen Werbeanlagen wegen Beein-
trachtigungen des Schutzzweckes nach § 16 der Landesbauordnung nicht
zugelassen werden.

in einem Abstand von 40 m vom Fahrbahnrand der L 433 nur mit Zustimmung
der Stralenbauverwaltung.

Sonstige Werbeanlagen sind so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf
der L 433 nicht geblendet werden. Die amtlichen Signalfarben rot, gelb und
griin durfen nicht verwendet werden.

Werbeanlagen sind lediglich am Geb&dude und nicht auf dem Dach zulissig.
Ebenso sind Lauflicht-Wechsellichtanlagen unzuléssig. Aus Grinden der
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs sind auch Booster (Lichtwerbung am
Himmel) verboten.

Abgrabungen und Anfiillungen (§74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Beabsichtigte Abgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzustellen.
Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Geléndelibergange absatzlos zu

gestalten . Ausfertigung:

Es wird bestdtigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspianes mit seinen
Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrit und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates (ibereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit maRgebender Yerfahrensvorschriften beachtet wurden.

Der Bebauungsplan wurde mit Erlass des Landratsamtes vom 15. Mirz 2016, Az:

20120053-301 Ma/Ri, genehmigt.

Mel den 21. Méarz 2016

Schroft, Blirgermeister
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1.7

1.7.1

1.7.2

Sonstige Festsetzungen

(Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke §74 Abs.1
Nr.3 LBO)

Siehe hierzu Ziffer 6.2 Pflanzgebote der textlichen Festsetzungen.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlags-
wasser (§74 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren.
Regenwasser von begriinten Dachflachen und durchlassigen bzw. begriinten
PKW-Parkflachen ist getrennt zu sammeln, abzuleiten und auf den Baugrund-
stiicken zu versickern.,

Die Versickerung ist oberflachig Uber eine Erdmulde mit bewachsener
Mutterbodenauflage als Muldenversickerung herzustellen.

Im Zweifel ist die Versickerungsfahigkeit des Untergrundes durch ent-
sprechende Sickerversuche nachzuweisen.

Alternativ kdnnen auch Sickerbldcke mit vorgeschalteter Filtration verwendet
werden, soweit diese wasserrechtlich zugelassen sind.

Eine direkte Ableitung und Versickerung in den Uintergrund ist nicht zuléssig.
Gleiches gilt auch fur Zisternentberlaufe ohne Bodenfilter.

Das Regenwasser von unbeschichteten Dachflachen aus Kupfer, Blei oder
Zink muss in den Schmutzwasserkanal abgeleitet werden.

Regenfallrohre missen entweder aulerhalb des Gebaudes verlaufen oder
innerhalb brandbestandig ausgefuhrt werden. Damit soll im Brandfall das
Eindringen von Léschwasser verhindert werden. Grundleitungen unter dem
Gebaude sind zu vermeiden.

Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist soweit wie
mdglich zu verzichten.,

PKW-Stellplatze missen mit wasserdurchlassigen Beldgen wie Schotter,
Rasenpflaster, im Sandbett verlegtem Pflaster, mit Sand verfilllten Fugen oder
Ahnlichem befestigt werden.
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Zufahrten, LKW-Parkpiatze sowie Lager- und Verkehrsfiachen sind wasser-
undurchlassig herzustellen und getrennt in die Schmutzwasserkanalisation
abzuleiten.

Mit den Bauunterlagen ist ein Entwasserungsgesuch mit einzureichen und
darin die getrennte Ableitung der Oberflachen- und Schmutzwasser-
beseitigung darzustellen bzw. nachzuweisen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist nach § 2 Abs. 1 Ziff.1 der
.verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr Uiber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999" fiir Gewerbebetriebe
erlaubnispflichtig.

Der Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis ist dreifach beim Landratsamt
Zollernalbkreis - Amt fur Wasser- und Bodenschutz einzureichen.

Unverbindliche Gestaltungsvorschldge und Empfehlungen

1.1 Es wird empfohlen, Flachdacher soweit als méglich zu begriinen. Zur
Vermeidung von Schwermetalleintragen in die Umwelt soll bei den
Dach- und Fassadenmaterialien auf Kupfer, Blei und Zink méglichst
verzichtet werden.

1.2 Bei der Einpflanzung ven Einfriedungen soli auf Hecken, die eines
dauernden Schnittes bediirfen, verzichtet werden.
Stattdessen wird die Verwendung von heimischen Wildhecken
nahegelegt, die nur einen gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

1.3 Im Hinblick auf das generelle Abfallvermeidungs- und Verwertungs-
gebot, soll der anfallende Baugrubenaushubk soweit moglich und
zuldssig zur Gelandegestaltung auf den jeweiligen Baugrundstiicken
wieder eingebaut werden.

1.4 Die solare Nutzung der Dachflachen ist ausdriicklich erwiinscht.

MeRstetten, den 09.06.2015 MeRstetten, den 22.06.2015
) Genehmig? m’

Blro Wesner . ennig

MeBstetten ~ Balingen.den 48 MB7 7016 Burgermeister
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