1

K .

R

fr.architekten bda-+stadtplaner dipl.ing.a.moschkon+partner
griingrabenstr.17 72458 albstadt tel.07431/53086-87 fax 07431/56148

BEBAUUNGSPLAN "BUELOCH II

STADT MESSTETTEN |

FEBRUAR 1995

fr.architekten bda dipl.ing.a.moschkon 72519 veringenstadt tel.07577/3883




-

1I1. PLANZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSTETZUNGEN

1.0

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.2.4

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVvVO

Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze  §§ 12-14 BauNVvVO
Nebenanlagen sind auf den iiberbaubaren Grundsticksflichen zugelassen.
Stellpliitze nach § 12 BauNVO kionnen von der Baurechtsbehdrde in den nicht
iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen werden.

Stelipkitze sollen mit unversiegelten Oberflichen, z.B. wassergebundenen

Decken oder Rasenfugenpflaster, hergestellt werden.
§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO

Garagen sind in den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu errichten. Garagen
sind mit dem Hauptgebéude zu verbinden bzw. im Gebidude zu integrieren,

Flachdachgaragen kdnnen, soweit sie in den Hang integriert sind, begriint
werden oder als Terrassen ausgebildet werden. Freistehende Flachdachgaragen
sind nicht zulissig.

Garagen sind mit einem Satteldach, entsprechend der Dachneigung des Haupt-
daches, zu versehen. ' '

Grenzgaragen mit abgewalmtem Satteldach sind zugelassen.
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2.0

2.1

2.2

2.3

2.4

2.4.1

MaB der
baulichen
Nutzung

Zahl der
Voll- _
geschosse

Grundflichen-
zahl

GeschoB-
fliichenzahl

§ 9 Abs.1 Nr.1 und 2 BauGB
§§ 16-21a BauNVvVO

§ 20 BauNVO

§ 20 BauNvVO i.V.m.
§ 16 Abs.4 BauNvVO

§ 19 BauNVO

§ 20 BauNvO

s. Eintragung in Lageplan

s. Eintragung in Lageplan

s. Eintragung in Lageplan

s. Eintragung in Lageplan

s. Eintragung in Lageplan

Bei der Berechnung der GeschoBflichenzahl sind die Grundflichen von Auf-
enthaltsriumen in Nichtvollgeschossen, einschlieBlich deren Zuginge, jeweils
mit Umfassungswinden anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen

Maximale Gebiudehohe iiber EFH / UFH

§ 18 BauNVO

Die Gebiudehohe ist bei geneigten Dichern der Schnittpunkt der Aufenwand
mit der Oberkante des Dachsparrens.

- Bei eingeschossiger Bauweise: _
Gebiudehohe max. 3,50 m bergseitig {iber EFH, max. 6,00 m talseitig
iiber UFH.

- Bei zweigeschossiger Bauweise:
Gebiudehohe max. 6,00 m iiber ErdgeschoBfuibodenhohe.
Ein anrechenbares Untergeschof ist nicht zugelassen.
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2.4.

Erdgeschoafusbodenhdhe § 11 Abs.2 LBO

Die EBrdgeschoafusbodenhéhen (EFH) sind in Anpassung an den
gegebenen Gelindeverlauf durch die Baurechtsbehdérde festzu-
legen. Sie sollen mdglichst so festgelegt werden, dasg der
auf dem Grundstiick anfallende Erdaushub weitestgehend =zur
5rtlichen Gelindegestaltung wieder verwendet und der natir-
liche Gelidndeverlauf nicht wesentlich beeintrdchtigt wird.

Bauwelise

iiberbaubare

grundstilcks- § 9 Abs.l Nr.2 BauGB s.Bintragung in Lageplan
fldchen §§ 22 Abs.2 und § 23 BauNVO

OQffene

Bauweisge § 22 BauNvVO s.Eintragung in Lageplan

Auf den Grundstilckem 12, 13, 14 und
15 sind auch Doppelhduser zugelassen.

Baugrenze § 23 BauNvQ s.Bintragqung in Lageplan

3tellung der

baulichen .
Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGa s.Eintragung in Lageplan

Gebiudehauptrichtung bzw. Gebdudehauptfirstrichtung

Zuldssige _
Dachformen § 9 Abs.4 BauGs s.Eintragung in Lageplan

§ 73 Abs.1 LBO

- satteldach




r !

o n r ! o

Bei baulichen MaBnahmen ist die Dachlandschaft in ihrer Einheitlichkeit,
Lebendigkeit und Geschlossenheit in Bezug auf Dachformen, maBstibiiche
Gliederung sowie Material und Farbigkeit zu gestalten.

Dicher sind als symmetrische Satteldicher mit durchgehendem First und einer
Neigung gem. Lageplan auszufiihren. Variationen des Satteldaches wie
Kriippelwalmdicher konnen ausnahmsweise zugelassen werden.

Zulassige

Dachneigung § 9 Abs.4 BauGB s. Eintragung in Lageplan
§ 73 Abs.1 LBO

Dachauf-

bauten § 9 Abs.4 BauGB i.V.m.

§ 73 Abs.1 LBO

(gemiB Gestaltungsrichtlinen fiir die Zulassung von Dachaufbauten)

IMex 2,30 |

Dreiecksgauben sind zugelassen. Die Grundlinie darf max. 2,50 m betragen.
Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens das 1,5fache der Gauben-
breite aufweisen. Dreiecksgauben miissen mindestens einen Abstand von
0,80 m von der Aullenwand an der Traufe haben. Der Abstand vom Haupt-
first bis zum First der Dreiecksgaube muff mindestens 1,20 m betragen.
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Die Gesamtlinge der Schleppgauben bzw. einer Einzelgaube darf max. 1/3,
die Linge der Einzelgaube bei mehreren Gauben max. 1/5, der Trauflinge

betragen.

Die Gesamtlinge einer Einzelgaube darf max. 1/3, die Linge der Einzelgaube
bei mehreren Gauben max. 1/5, der Trauflinge betragen. Die Hohe der Gau-
ben darf, senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt der Dachhaut Hauptdach
bis Schnitt AuBenwand / Dachhaut Gaube max. 1,20 m betragen. Hohe Briis-
tung bis OK-First 1,50 m,

Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens das 1,5fache der Breite
der Einzelgauben betragen. Dér Abstand von Aufienwandgiebel muf mindes-
tens 1,5 m betragen. Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis
Dachansatz der Gaube: 1,50 m.

Gauben miissen, waagrecht gemessen, einen Abstand von mindestens 0,5 m
von der traufseitigen AuBenwand haben. Es ist pro Dachseite nur eine Form
von Gauben zugelassen. Das Erscheinungsbild des Hauptdaches muf wesent-
lich iiberwiegen. Dachgauben mit gegenliufiger Dachneigung zum Hautdach
sind nicht zulissig.
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3.7  Dacheinschnitte sind nicht zulissig - siche Skizze.. o\
- L\

38  Dachflichenfenster diirfen nicht mehr als 1,50 gm Fliche aufweisen. Je Dach-
fliche (Dachseite) sind maximat 2 Dachftichenfenster zuldssig.

3.9  Dacheindeckung § 9 Abs.4 BauGB
§ 73 Abs.1 LBO

l

r o ‘

Fiir die Dachdeckung sind Tonziegel oder Betondachziegel, naturrot bis
dunkelroter oder rotbrauner Farbe zu verwenden. Es darf kein helles oder
glinzendes Material verwendet werden. Fiir Dachgauben kann ausnahmsweise
eine Eindeckung in Zink- oder Kupferblechen zugelassen werden.

3.10 Materialien und Farbe

e o e 1 o

a

Als Fassadenmaterial sind Putz und Holz, in Ausnahmefillen Naturstein mit
rauher Oberfliche, zu verwenden. Nicht zuliissig sind Kunststoffe, glinzende
oder geschliffene Baustoffe und starkstrukturierte Putzarten. Ungebrochene
Primarfarben und sehr dunkle Farbtone sind als Anstrich fir Fassadenflichen

nicht zulissig.

o o ! o

3.11 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind auf das Erdgeschof bis zur Fensterbriistung des Dachge-
schosses zu begrenzen. Die Gesamtfliche aller Werbeantagen darf 1,50 qm

nicht iiberschreiten.

Bei Eckgebiuden gilt die angegebene Gesamtfliche der Werbeanlagen nur fir
die Hauptfassade.

Werbeanlagen sind flach auf der Aufienwand des Gebdudes anzubringen.

Werbeanlagen diirfen wesentliche architektonische Gliederungen nicht iiber-
schneiden. Werbeanlagen nebeneinanderliegender Fassadenabschnitte diirfen
nicht zu einer durchlaufenden Einheit zusammengezogen werden.

Werbeanlagen mit Blink- und Wechselbeleuchtung sowie Lichtwerbung sind
nicht zugelassen.

- 10 -
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3.12

3.13

5.0

5.1
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Antennen

Fernseh- und Tellerantennen sollen im ganzen Gebiet nicht
ausgefilhrt werden. Antennen sind vorzugsweise unter Dach zu
montieren. FPlir jedes Gebdude ist maximal eine AuBSenantenne

zuldssig.

Anlagen und Einrichtungen der Ver- und Entscrqung

Miillbehidlter sind méglichst so anzuordnen, dag sie von der
5ffentlichen Verkehrsfliche aus nicht sichtbar sind.

Verkehrsflichen ' § 9 Abs.1 Nr.11 und 26 BauGB

strasenverkehrsfldchen

Hinterbeton fir Randbefestigungen der Strasen- oder Fuf-
giangerbereiche sind auf den Grundstilcken zu dulden. Die
Gemeinde ist berechtigt, B&schungen im Rahmen der Stragenbau-
masnahmen in die Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese kdénnen
durch Gelindeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken wie-

der entfallen.

Flichen fiir Versorgungsanlagen § 93 Abs.l1 Nr.12, 13, 21 BauGs

versorqungsleitungen, Verteileranlagen

Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken
strafenbeleuchtungsmasten, Verteilerkdsten von Fernmeldean-
lagen und Verteilerkdsten von stromversorgungsanlagen oder
soastige Versorgungseinrichtungen hinter der Gehweghinterkante
2u erstellen bzw. erstellen zu lassen.

- 11 -




6.0

6.1

6.2

6.3

6.4
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Planungen, Nutzungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung der Landschaft; Grilnordnung
§ 9 Abs.1 Nr.15, 20, 25 BauGB

Empfehlung zur Bepflanzung

Die unbebauten Flichen zwischen Strafe und Gebauden sollen als Gérten ge-
staliet und erhalten werden. Heimische Pflanzen und Geholze, die dem Land-
schaftscharakter entsprechen, sind zu verwenden. Je 750 qm Grundstiick soll
ein heimischer Laubbaum (z.B. Zwetschge, Apfel, Birne, Nuflbau, Eberesche,
Apfel- oder Lederdorn) gepflanzt und unterhalten werden. Gelidndeflichen der
AuBenanlagen sollten moglichst nicht versiegelt - nicht bituminiert werden.

Einfriedungen § 73 Abs.1 Nr.5 LBO

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen diirfen héchstens 0,75 m hoch
sein. Ziune aus Kunststoff oder Stacheldraht sind nicht zogelassen.

Sockelmauern sind bis max. 50 cm zugelasen. Abboschungen sind zu bevor-
zugen.

Heckenbegrenzung: Holz- oder Maschendrahtziiune sind zugelassen.

Mutterboden - § 202 BauGB

Auf einen ordnungsgemiBen Umgang mit dem Mutterboden ist besonders zu
achten. Der Mutterboden ist insbesondere wihrend der Bauzeit so zu lagern
und zu schiitzen, daB auch dem Schutzzweck des § 1 Bodenschutzgesetz

Rechnung getragen wird.

Auflenanlagen

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaB zu reduzieren. Innerhalb
der Baugrundstiicke sind moglichst wasserdurchliissige Beldge anzubringen.
Auf Untergrundverdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke ist so weit wie
moglich zu verzichten.
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Hinweise:

12~

Fiillschema der Nutzungsschablone

Zahl der Vollgeschosse Art der Nutzung

Grundflichenzahl GeschoBflichenzahl

Bauweise , Zulissige Dachneigung
Zulissige Dachform

Maximal zuliissige Zahl der Wohneinheiten (WE)

Bei atlen Bau- und PlanungsmaBnahmen sind die Grundsiitze des schonenden
und sparsamen Umganges mit Boden (§ 4 BodSchG §§1, 202 BauGB, §§ 1,2
NatSchG) zu beriicksichtigen.

Sollten sich im Zuge von Erdarbeiten archiologische Fundstellen oder Funde
zeigen, ist die Archiiologische Denkmalpflege umgehend zu verstindigen. Die
Moglichkeit zur Fundbergung und Dokumentation ist einzurdumen. Auf § 20
DSchG wird hingewiesen. :

Anfallender Erdaushub (nach Ober- oder Unterboden) hat nach Mdglichkeit
im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzu-
bauen (Boschungen, Lirmschutzwille, landschaftsgestalterische MaBnahmen,
usw.).

Anfatlender Erdaushub ist so weit als moglich auf dem Baugrundstiick wieder
zu verwenden. Uberschiissige Erdmassen, insbesondere nicht kontaminierter
kulturfihiger Unter- und Oberboden, sind im Rahmen von Rekultivierangs-
maBnahmen bei Landschaftsbavarbeiten oder im Wegebau nach MaBigabe der
Gemeinde einzusetzen. Bei Ausbauzwischenlagerung und Einbau von Unter-
und Oberboden sind die Hinweise der Informationsschrift des Ministeriums fiir
Umwelt Baden-Wiirttemberg "Erhalten fruchtbaren und kulturfihigen Bodens
bei Flicheninanspruchnahmen” zu beachten.

Grundwasserschutz

Das Baugebiet liegt innerhalb des Karstgebietes der Schwiibischen Alb. Auf-
grund der besonderen hydrogelogischen Situation miissen an die Bauausfiih-
rung und die Nutzung erhhte Anforderungen gestellt werden.

- 13 -
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Anlagen zum Lagern wassergefihrdender Stoffe miissen dem Stand der Tech-
nik gem. § 19 g und h Wasserhaushaltsgesetz entsprechen. Einwandige unter-
irdische Lagerbehiiter diirfen nicht eingebaut werden.

Das geplante Baugebiet befindet sich im Nahbereich des Truppeniibungsplatzes
Heuberg und deshalb ist mit Lirmbelistigongen durch den militirischen
Ubungsbetrieb (Tag und Nacht) zu rechnen. Mafinazhmen zum Lirmschutz
sind durch den Grundstiicksbesitzer in Eigeninitiative zu erbringen.

a | T
am B =

Anmerkung: Grundlagen dieses Bebavungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986, zuletzt gefindert durch das
Investitionserleicherungsgesetz und Wohnungsbaulandgesetz vom

22.04.1993,

1
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- das MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Neufassung vom
28.04.1993,

- die Baunutzungsverordaung (BauNVQ) vom 23.01; 1990,

- die Landesbauordnung (ILBO) vom 28.11.1983 in der Fassung vom
17.12.1990.

h
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