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Textliche Festsetzungen

Bebauungsvorschriften

Der obengenannte Bebauugnsplan wurde mit ErlaB des
Landratsamtes vom 11. April 1995, Az.: 307 ha/mid
621.41 genehmigt.

Genehmigung und Auslegung wurden am 21. April 1995
durch Einricken in das Amtshlatt tr. 16 &ffentlich
bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit am 21. April 1995 in
Kraft getreten
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Stadt MeBstetten
Zollernalbkreis
‘-Anlage 2-
zZur Satzung iber die Aufstellung des Bébauungsplanes
"An der Seite II"
im Stadtteil Hartheim
In Ergédnzung der zeichnerischen Festeetzungen des Lageplanes vom

7. Dezember 1994, (gedndert am 27. Januar 1995) im MaBstab 1:500
werden folgende )

Textliche Festsetzungen - Bebauungsvorschriften

festgelegt:

A RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) wvom 08. Dezember 1986 (Bundesgesetzblatt I,
5. 2253).

MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBinahmenG) vom 28. April
1993 (Bundesgesetzblatt I, S. 622)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
28. November 1983 (Gesetzblatt S. 770) zuletzt geéndert durch Ge-
setz vom 17. Dezember 1990 (Gesetzblatt S. 4286}).

Baunutzungsverordnung {(BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
{Bundesgestzblatt I, §. 132).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
{Bundesgesetzblatt 1991 I, S. 58).




B BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Auf Grund des § 9 Baugesetzbuch in Verbindung mit den §§ 1 - 23
BauNVO werden folgende bauplanungsrechtliche Festsetzungen ge-
troffen:

1.

Art
§ 9

1.1

der baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BaullvVo

Im Plangebiet ist Allgemeines Wohngebiet (WA nach § 4 BaulNVO)
festgesetzt (§ 1 Abs. 2 Ziff. 3 BauNVO). ‘

Zulassig sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 1 bis 3 BauNVO genannten
Nutzungen, ohne Schank- und Speisewirtschaften. '

Nicht zuldssig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5.

der baulichen Nutzung
Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB, § 16 - § 20 BauNVO

Die zulidssige Zahl der Vbllgeschosse ergibt sich aus dem

Planungseintrag.

Die im Plan eingetragenen Grund- und GeschoBflichenzahlen -
sind Héchstwerte. : ‘ '

Die héchstzuldssige Zahl der Wohnungenrin den Gebduden
wird auf maximal 3 Wohneinheiten beschrinkt.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde wird die ErdgeschoBfuli-
bodenhShe (EFH) durch die Baurechtsbeh&rde festgelegt.

Die Traufhdhe wird ab ErdgeschoBfullbodenhthe auf max. 3,50 m
festgelegt und darf an keiner Stelle des Hauses iiberschritten
werden. Bei Riickspriingen, die max. 1/4 der Gebiudelinge betragen
dirfen, ist ausnahmsweise eine Traufhdhe von 4,70 m zulassig.




3.

4.

Die Traufhdhe wird gemessen vom ErdgeschoBRfuBboden
bis zum senkrechten Schnitt der GebiudeauBenwand mit
der Dachhaut. ’

Bauwelise
§ 9 abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

3.1 Es ist offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO vorgeéchrieben.

3.2 Zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser entsprechend der
Planeintragung.

3.3 Die einzuhaltenden Hauptfirstrichtungen sind im Plan festge—
setzt. '

3.4 Freistehende Einzelgaragen sind nicht zuldssig.
Sie sind als Einbau im oder als Anbau am Hauptbaukdrper
zu errichten. Bel Garagenanbauten sind diese auch in den nicht
liberbaubaren Flachen zugelassen.

Werden Garagen nicht im Hauptgebdude eingebaut, sind sie senk-
recht oder parallel zur StraBe zu erstellen. ' ]
Ein Stauraum von mind. 5,00 m Linge vor der Garage mufB3 gewdhr-
leistet sein. '

Al
Bei Parallelstellung ist ein Abstand von mind. 1,00 m von der
dffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.

Die Garagen gind mit einem Sattel- oder Kriippelwalmdach von
mindestens 25 Grad Dachneigung zu versehen.

Flachdachgaragen kénnen, soweit sie mit einer Dachbegriinung in
den Hang integriert sind cder als Terrassenanbau ausgebildet
werden, ‘zugelassen werden.

Freistehende Flachdachgaragen &ind nicht =zul&ssig.

iberbaubare Flichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen fest-
gesetzt. '

Fl&chen; die von der Bebauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und BAbs. 6 BauGB

5.1 Freizuhaltende Grundsticksstreifen
Die zwischen den Baugrenzen und den StrafBenfldchen bestehenden
‘Grundstiicksflichen entlang der KreisstraBe, gelten als nicht




6.

{iberbaubare Grundstiicksstreifen.

Auf diesen nicht iliberbaubaren Flichen, sind Nebenanlagen i.S.
voen § 14 BauNVO, soweit sie Gebdude sind, nicht zugelassen.
(§12 Abs. 6 und § 14 Abs.l Satz 3 BauNVO)

5.2 Freizuhaltende Sichtflichen
Die im Lageplan gekennzeichneten Flichen sind zur Erhaltung einer
freien Verkehrsubersicht zwischen 0,80 m und 2,50 m HShe, von
stidndigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbe-
hinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten. BAume, Lichtmaste, Licht-
signalgeber und &hnliches sind innerhalb der Sichtfelder mbglich,
sie dirfen wartepflichtigen Fahrern, die-aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer jedoch nicht wverdecken.

Werbeanlagen
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen (gem. Ziffer 5.1)

sind Werbeanlagen wegen der Beeintridchtigung des Schutzzweckes
nach § 19 LBO nicht zygelassen.

L

Griinordnung/P£flanzgebot

§ 9 Absg. 1 Nr. 25 BauGB

7.1 Das gesamte Plangebiet soll entsprechend seiner landschaftlichen
Lage mit heimischen Biumen und Biischen bepflanzt werden.
Im Plangebiet sind aus diesen Griinden &ffentliche Griinfldchen
mit Pflanzgeboten ausgewiesen.

7.2 MaBnahmen im &ffentlichen Bereich

7.2.1 Pflanzgebot A
Auf den im Lageplan umgrenzten Fldchen sind standort-
gerechte Biume und Striucher unter Beriicksichtigung
der Empfohlenen Pflanzliste zu pflanzen. ‘

7.2.2 Pflanzgebot B
\Als straBenbegleitende Begriinung ist auf der 3 m breiten
Griinflidche entlang der Kreisstralle eine aus Buschgruppen,
Straduchern und Wiesenflichen bestehende Bepflanzung anzu-
legen.
Der Griinstreifen wird bis zu einer HShe von 50 cm iber dem
natiirlichen Geldnde mit bei den ErschlieBungsarbeiten an-
fallendem Baugrubenaushub und Oberboden als kleiner Erdwall
angelegt. ' ‘ '




8.

9.

10.

7.2.3 Pflangebot C
Die mit diesem Pflanzgebot gekennzeichnete Griinfldche soll
als Naturwiese bzw. Griinzidsur anstelle eilnes urspriinglich
geplanten Fullweges erhalten werden. ‘ '
Pflanzungen sind iiber den bestehenden Umfang hinaus nicht
vorgesehen um die in diesem Bereich bereits verlegte Wasser-
leitung in Ihrem Bestand und der Unterhaltung zu sichern.

7.2.4 Empfohlene Pflanzliste
a) Hochwachsende Biume
" Bergahorn, Feldahorn, Spitzahorn, Traubeneiche,
WeiBbuche, Hainbuche, Walnuf3, Linde, Eberesche,
- Bergulme, Vogelbeere

b) strducher und Unterpflanzung
Haselnufl, Heckenkirsche, Bluthartriegel,
Schneeball, Pfaffenhiitchen; Schlehe, Eingriffe-
liger Weinorn,'Liguster, Wolliger Schneeball,
Waldrebe, Schwarzer Holunder, Efeu, Immergrin

Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

8.1 siehe Eintragungen im Plan

Ein- bzw. Ausfahrten
und AnschluBl anderer Flidchen an die Verkehrsflichen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und Abs. 6 BauGB

9.1 Zufahrtaverbot )
Unmittelbare Zufahrten und Zuginge zu anliegenden Grundstiicken
von der KreisstraBe werden nicht gestattet. Dieses Zufahrtsverbot
ist im Lageplan entsprechend gekennzeichnet.

Das Zufahrteverbot gilt auch fiir die Bauzeit der Einzelbauvorhaben.

Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Die im Plan bezeichneten Flachen sind gemdl § 9 Abs. 1
Nr. 21 BauGB z2u belasten mit:

10.1 LR 1 = Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Wasserversor-
gung Hohenberggruppe flir Wasserversorgungsleitungen

IR 2 = Leitungsrecht zugunsten der Stadt MeBRstetten fiir einen
Abwasgerkanal




11. Flachen fir Aufechiittungen und Abgrabungen,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdr-
pers erforderlich sind

§ 9

Abs. 1 Nr. 26 BauGB

11.1 pie fiir die Herstellung der Verkehrsflichen erforderlichen

Bbschungen sind vom Angrenzer zu dulden.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Aauf Grund von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 Abs. 6 LBO

werden

folgende Srtliche Bauvorschriften nach § 73 Abs. 1 und Abs.

2 LBO Bestandteil dieses Bebauungsplanes:

1. Dachform und Dachaushildung

1.1

Die Dicher sind als Satteldicher mit symmetrischer Dachnei-
gung und einem durchgehenden First auszubilden. Fir die Dach-
neigung gelten die Festsetzungen im Lageplan (Anlage 1).
Kriippelwalmdicher kdnnen ausnahmsweise nur im Bereich nérdlich
der StraBe "B" zugelassen werden.

Dacheindeckung

Fiir die Dachdeckung sind Ton-, Betondachziegel oder Bitumen-
achindeln mit naturroter oder rotbrauner PFarbe zu verwenden.

Eg darf kein helles oder glinzendes Material verwendet werden.
Fiir Dachgauben kann ausnahmsweise eine Eindeckung in Zink- oder
Kupferblechen zugelaésen werden.

Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachaufbauten sind nur
als Giebelgauben, Schlepp— oder Dreiecksgauben zulidssig.
Das Erescheinungsbild des Hauptdaches mufl wesentlich liber-
wiegen.

Dachgauben mit gegenliufiger Dachneigung zum Hauptdach sind
nicht zuldssig. ‘

Eg ist am einzelnen Gebdude nur eine Form von Gauben je Dachseite
zugelassen.

Dreiecksgauben

Die Grundlinie darf max. 2,50 m betragen. Die Dachneigung der
Gaube ist der Dachneigung des Hauptdaches anzugleichen. Der
Abstand zwischén den Gauben muB mindestens das 1,5-fache der
Gaubenbreite haben.

Drejecksgauben miissen mindestens einen Abstand von 80 cm von der
ABuBenwand der Traufe haben.




min. | 0,8 .
. = - . 3

Der Abstand vom Hauptfirst bis zum First Dreiecksgaube muB min-

destens 1,20 m betragen.

Der Abstand vom Giebel AuBenwand (ortgangseitig) mul3 min.
betragen. Der Dachvorsprung darf max.

Drejecksgauben

N>

Schleppgauben

20 cm aufweisen.

':-—q. - ": ] T

mak 250 min 158 max. 2,

Die Gesamtlidnge der Schleppgauben bzw. einer Einzelgaube darf
max. 1/3, die Linge der Einzelgaube bei mehreren Gauben max.

1/5 der Trauflinge betragen.

Die HoShe der Gauben darf senkrecht gemessen, jeweils vom Schnitt
der Dachhaut Hauptdach bisg Schnitt AuBenwand/Dachhaut der Gaube

max. 1,50 m betragen.

Der Abstand. zwischen den Gauben muB mindestens das 1,5-fache der

Gaubenbreite haben. Der BAbstand vom AuBlenwandgiebel muBl min.

betragen.

Die Gauben missen waagrecht gemessen einen Abstand von min.

von der traufseitigen AuBenwand aufweisen. Der Mindesabstand vom
First des Hauptdaches bis Dachansatz der Schleppgaube muf3 1,50 m

betragen.

* Schleppgauben

1,50 m

1,50m

0,50 m

Traudlarge

als Einzelgauhe:
= max. 1/3 der Trauflange

.




1.6 Giebelform-Dachaufbauten
Die Gesamtbreite einer Gaube darf max. 2,50 m betragen.
Die HBhe der Gauben darf, senkrecht gemessen, jeweils
vom Schnitt der Dachhaut Hauptdach bis CK-First der
'GLebelgaube max. 1,50 m betragen .

Der Abstand zwischen den Gauben muB mindestens das 1,5-fache
der Gaubenbreite haben. Der Abstand von AuBenwandgiebel

mull mindestens 1,50 m betragen.

Die Gauben milssen waagrecht gemessen einen Abstand von

min. 0,50 m von der traufseitigen AuBenwand aufweisen.

Der Mindestabstand vom First des Hauptdaches bis zum First
der Giebelgaube, muRl mindestens 1,50 m betragen.

Giebelgauben

IR

I
e e L
w% B ) | 8 $

max2,50 min. 1508 Max. 2.50

El

1.7 Dachflichenfenster diirfen nicht mehr als 1.50 m? Fliche aufwei-
sen. Je Dachflache {Dachseite) sind maximal 2 Dachflachenfen—
ster zulidssig. '

AuBere Gestaltung

|
Als Fassadenmaterial sind Putz und Holz, in Ausnahmefdllen Natur- i
stein mit rauher Oberfliche, zu verwenden. Nicht zuldssig sind Kunst-—' |
stoffe, glidnzende oder geschliffene Baustoffe und stark strukturier- |
te Putzarten. Ungebrochene Primirfarben und sehr dunkle Farbténe sind ‘
als Anstrich fiir Fassadenflichen und Sockel nicht zuldssig. |

Einfriedungén

Im Plangebiet sind Einfriedungen in Form von Hecken und Ziunen




bis max. 0,80 m zulissig. Freistehende Mauern sind bis max.
0,50 m Hhe zuliAssig.

Ausnahmen konnen nur bei den zum Waldrand angrenzenden Grund-
stiicken zugelassen werden.

Abg;abungen und Anfiillungen

Beabsichtigte Bbgrabungen und Anfiillungen sind im Baugesuch darzu-
stellen. Entlang der Grundstiicksgrenzen sind die Gel3ndeiibergéinge
absatzlos im Einvernehmen mit der Baurechtsbehérde zu gestalten.
Geldndemulden zwischen den Gebduden und dem &ffentlichen Verkehrs-
raum dirfen aufgefiillt werden.

Antennen
Je Wohngebdude ist eine Antenne und eine Satellitenempfangsanlage zu-

lassig.

Oberirdischer Behdlter

" Das Aufstellen oberirdischer Behdlter fiir 61 und Gas auBerhalbk von

Gebduden ist unzulidssig.

Leitungen/Beleuchtung/Masten

Im Plangebiet sind Freileitungen nicht zugelassen.

Samtliche Leitungen der Strom— und Fernmeldeversorgung sind zu ver-—
kabeln. .

Die notwendigen Leitungen und Masten fiir die Ortsbeleuchtung sind
auch auf privatem Grund zu dulden.

D NACHRICHTLICH {(/BERNOMMENE FESTSETZUNGEN
NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN .

§ 9 Abs. & BauGB

1.

Das Landesdenkmalamt ist gemdf § 20 DschG unverziiglich zu be-
nachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbe-
reich zutage treten.

10




E BESONDERE HINWEISE

1.

Das Baugebiet ist durch die angrenzende KreisstraBe K 7148 mit
Verkehraldrm belastet.

Weitere Larmbelastungen entstehen durch den Einwirkungsbereich
des Truppeniilbungsplatzes "GroBer Heuberg" und seinen Aufenfeuer-

stellungen.
Durch die militirischen Ubungen ist bei Tag und Nacht mit L&rm-

" immissionen zu rechnen.

SchallschutzmaBnahmen sind soweit erforderlich von den jeweiligen
Grundstiickseigentiimern selbst durchzufiihren,
Die Kosten oder Aufwendungen fiir Schallschutzfenster oder sonstige

‘SchallschutzmaBnahmen werden nicht ibernommen und sind Angelegenheit

des jeweiligen Grundstiickseigentiimers.

Duldung von Randbefestigungen und Anlegen
von Sicherheitsstreifen

Zur Herstellung des StraBlenkdrpers sind in den an éffentlichen
Verkehraflichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitz-
bauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite wvon 15 cm
und einer Tiefe von 30 cm erforderlich und vom Eigentiimer zu dul-
den.

F UNVERBINDLICHE GESTALTUNGSVORSCHLAGE UND EMPFEHLUNGEN

Fassadenbegriinung durch Rankgeriiste oder selbstklimmende Pflanzen.

Die unbebauten Grundstiicksflichen der bebauten Grundstiicke sind
mit heimischen Biumen und Striuchern zu bepflanzen und als Rasen-
bzw. Wiesenflidchen anzulegen und zu unterhalten.

Bei der Einpflanzung der Einfriedungen soll auf Hecken, die eines
dauvernden Schnittes bediirfen verzichtet werden. Stattdessen wird
die Verwendung von heimischen Wildhecken nahegelegt, die nur einen
gelegentlichen Pflegeschnitt erfordern.

Garagenzufahrten und befestigte Freiflichen sollen mit wasserdurch-
lissigen Beligen: ) )

wie Schotter, Ragsengittersteinen oder im Sandbett verlegtes Pflaster
mit sandverfiillten Pugen befestigt werden.

11
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1.5 1Im Hinblick auf das generelle Abfallvermeidungs- und -verwertung- _
gebot, soll der anfallende Baugrubenaushub soweit mdglich und zuldssig
zur Geldndegestaltung auf den jeweiligen Baugrundstiicken wieder
eingebaut werden. : :

MefBstetten, den 2‘} Mﬁl‘Z 1995




